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SCHLUSSELZAHLEN INDIREKTE IMMOBILIEN

QUARTALSBERICHT ZUM 31.03.2025

Der Welt der Immobilienfonds:

Anzahl 45
Marktkapitalisierung 71.54 mias
Im Quartal aufgenommenes Volumen 0.47 mia
Quartalsperformance 1.92%
IAgios 30.99%
i oo mmostentons
Anzahl 23
Kapitalisierung ausserhalb der Bérse 14.236 mias
Im Quartal aufgenommenes Volumen 0.467 mia
Quartalsperformance 1.13%
Agios* 1.31%

Quelle : IMvestir Partners SA

*Auf der Grundlage des letzten bekannten Kurses oder der letzten
Transaktion, die im Laufe des Quartals durchgefiihrt wurde..

Quartalskommentar :

Eine weitere Senkung der Leitzinsen um
0,25% im Marz durch die SNB erhohte die
Attraktivitat der Anlageklasse bei den Anlegern
und flihrte zu einer positiven
Quartalsperformance von 1,92% fir
borsennotierte Fonds und 1,13% fiir nicht
bdérsennotierte Fonds, wodurch die Agios auf
30,99% bzw. 1,31% zurtickgingen. Der Spread
von ca. 2% zwischen der Dividendenrendite
(2,3% fur borsennotierte Fonds und 3,15% fir
nicht bérsennotierte Fonds) und den
Bundesanleihen erhoht weiterhin die
Attraktivitat dieser Anlageklasse fur
institutionelle Anleger. In der Tat scheinen
Privatanleger aufgrund der hohen Bewertung
der Agios derzeit zurlickhaltender zu sein.
Was den direkten Immobilienmarkt betrifft, so
ist die Nachfrage nach Wohnraum weiterhin
hoch und wird durch die sinkende

HaushaltsgréRRe, das Bevolkerungswachstum
und die steigende Zahl der Haushalte gestutzt.
Diese hohe Nachfrage verbindet sich mit
einem robusten Arbeitsmarkt, einer gesunden
Schweizer Wirtschaft und einer gedampften
Inflation. Trotz dieser guinstigen Bedingungen
hat das Wohnungsangebot jedoch Mihe, mit
der Entwicklung Schritt zu halten. Die
Bautatigkeit ist nach wie vor unzureichend und
wird durch niedrige Renditen,
Einschrankungen durch das
Raumplanungsgesetz (RPG) sowie durch
komplexe Verwaltungsprozesse und hohe
Baukosten behindert. Infolgedessen kann das
Wohnungsangebot die hohe Nachfrage immer
noch nicht befriedigen. Vor dem Hintergrund
dieser zunehmenden Knappheit steigen die
Mieten weiter an, mit einem geschéatzten
jahrlichen Anstieg zwischen 1% und 1,5%.
Gleichzeitig hat sich der Markt fiir
Immobilientransaktionen erholt, was zu einer
weiteren Kompression der Renditen gefiihrt
hat.

Die Fondsmanager wiederum profitieren von
der steigenden Zahl der Transaktionen und
dem Appetit der Anleger auf
Kapitalbeschaffung. Seit Anfang dieses
Jahres konnte eine dynamische Aktivitat
der Branche mit acht Kapitalerh6hungen
festgestellt werden, die sich auf CHF 937
Millionen beliefen. Eine Kapitalerhéhung von
rund CHF 932 Millionen sowie eine Fusion
sind bereits fir die nachsten beiden Quartale
2025 angeklndigt. All diese Transaktionen
konnten kurzfristig auch die Volatilitdt auf dem
Kapitalmarkt erhdhen.

In diesem Zusammenhang ist zu beobachten,
dass es vor allem den etablierten Fonds
gelingt, ihr Wachstum fortzusetzen, wahrend
neue Vehikel Schwierigkeiten haben,
Investoren zu Uberzeugen und Kapital zu
beschaffen. Die Einflihrung des ersten LQIF im
Marz 2025 kénnte einen Wendepunkt
darstellen, je nachdem, ob er bei qualifizierten
Anlegern auf Interesse stoft.

c/o Bourgeois Avocats, Av. de Montbenon 2 | 1003 Lausanne

Schweizergasse 10 | 8001 Zirich
Adresse postale : COPTIS [1000 Lausanne

T +41 44 521 99 50
info@coptis.ch
www.coptis.ch


mailto:info@coptis.ch
mailto:info@coptis.ch

ASSOCIATION SUISSE DES PROFESSIONNELS EN TITRISATION IMMOBILIERE
SCHWEIZER BERUFSVERBAND DER IMMOBILIEN-VERBRIEFUNG

ASSOCIAZIONE SVIZZERA DEGLI PROFESSIONALI NEL TITOLARIZZAZIONE IMMOBILIARE
SWISS ASSOCIATION OF REAL ESTATE SECURITIZATION PROFESSIONALS

Sollte sich das Modell als attraktiv erweisen,
konnte es sich vervielfachen und die
Anlagestrategien in diesem Sektor neu
definieren.
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IMvestir Partners SA

IMvestir Partners SA ist auf die quantitative und qualitative Analyse von indli-
rekten Schweizer Immobilien spezialisiert, insbesondere von nicht kotierten
Produkten.

Dank seiner exklusiven Datenbank und der langjéhrigen Erfahrung seiner
Mitarbeiter im Bereich der indirekten Immobilien, insbesondere in der Pro-
duktselektion, liefert IMvestir Partners SA alle notwendigen Elemente fiir die
Ausarbeitung einer Asset Allocation im Bereich der kollektiven Immobilienan-
lagen.

Immoday
Flir weitere Informationen liber indirekte Immobilien besuchen Sie bitte die

.\||:; |mmoday Website www.immoday.ch, ,Das Referenzmedium flir indirekte Immobilien in
der Schweiz".
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